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A haszonbérleti szerzédés hirdetményi viton torténé kozlése

Szerzodd__felek _(hasznglatba _ad6é _— _haszonbérl6), _el6haszonbérletre _jogosultak
kitelezettségei:

» 2014. janudr O1. napjitSl egységes okiratba foglalt haszonbérleti szerzédést (nem
ajanlatot) kell kozolni (kifiiggeszteni). /Foldforgalmi tv. 49. § (1) bekezdés/

Ezalatt olyan szerz6dést kell érteni, amely a feleknek a szerzédés 1étrejottére iranyuld
nyilatkozatait, a szerzddés 1ényeges tartalmi elemeit, tovdbb4 a felek dltal meghatdrozott
valamennyi kikotést, feltételt magaban foglalja /Fétv. 52. § (1) bek./.

> A haszonbérleti szerzédést a haszonbérbeaddnak — a felek aldfrisdtol szdmitott 8 napon
beliil — kozolnie kell Foldforgalmi torvényen, valamint mds torvényen alapulé
elShaszonbérleti jog jogosultjaival /Foldforgalmi tv. 49. §. /.

» A haszonbérleti szerziddést a fenti hatiridén beliil — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatdrozottak szerint — az eldhaszonbérletre jogosultakkal elsédlegesen a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje 1tjan, hirdetményi titon
kell kozolni, azzal, hogy a haszonbérbeadénak a haszonbérleti szerzddést a mas
torvényen*. alapulé elShaszonbérletre jogosultakkal kozvetlenill is Kkizoloi kell
/Foldforgalmi tv. 49. §. /.

» Tobb fild egybefoglalt haszonbér ellenében torténd haszonbérbe addsdra akkor keriilhet
sor, ha azok egymdssal szomszédosak, vagy egy mezdgazdasagi ilizemkoézponthoz
tartoznak. /Eoldforgalmi tv. 47. §. (5) bek. /. A 10bb fold egybefoglalt haszonbérbe addsa
esetén a haszonbérbeadd a haszonbérleti szerzddésben szerepls foldek fekvése szerinti,
barmelyik illetékes telepiilési onkorminyzat jegyzdje részére benydjthatja a
kozzétételi kérelmet /474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet. 10. §/ _

» A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton torténd kozzétételére irdnyuld kérelmet a
jegyzénél a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet. 2. szdmd melléklete szerinti
formanyomtatvanyon kell el6terjeszteni (kozzétételi kérelem).

> A kozzétételi kérelmet f6szabilyként a haszonbérbeaddénak kell benyiijtania.

» Amennyiben osztatlan k6zds tulajdonban allé fold teljes egészére jott létre a szerz6dés
vagy meghatdrozott 1észére, és tobb tulajdonos adja haszonbérbe a foldet, az 4ltaluk
kijelolt tulajdonostdrs nydjthatja be a kozzétételi kérelmet. /Fétv. 74. § (5) bekezdés,
474/2013. (X1I. 12.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdés/

> Abban az esetben, ha az osztatlan kzos tulajdonban 4116 f6ldre a haszonbérleti szerzédés a
fold egy meghatdrozott részének hasznalatdra jott Iétre, a szerzddés a térképi kimutatassal
egyiitt érvényes, az a szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi /Fétv. 74. § (6) bek /.

> Ha az osztatlan kdzos tulajdonban 4116 foldet érintéen a Fétv. alapjén az egységes okiratba
foglalt haszonbérleti szerzbédés gy jott 1étre, hogy a szerzddés tartalmdt
tulajdonostdrsanként kiilon-kiilon okiratba foglaltdk, a tulajdonostirsakkal ¢ndlléan kotott
haszonbérleti szerzOdéseket egyiitiesen, Osszeflizve kell a jegyzdé részére megkiiideni.
Ebben az esetben a haszonbérleti szerzédéshez csatolni kell a haszonbérls irdsbeli
nyilatkozatdt arrél, hogy a tulajdonostarsakkal ¢ndlléan kotott haszonbérleti szerzédések
tartalmilag megegyeznek, az eltérés kizdrélag a haszonbérbeadd tulajdonostarsak
személyében, és az dket megilletd tulajdoni hdnyadnak megfeleld azon teriilet tekintetében
4l fenn, amelyet a haszonbérld részére haszndlatra dtengednek. Ebben az esetben a
kozzétételi kérelem mellékleteként a 474/2013. (XI. 12.) Korm. rendelet 3. szdmd
melléklete szerinti formanyomtatvinyt (kozzétételi kozlemény) is ki kell tolteni, és harom
eredeti példdnyban meg kell kiildeni a jegyzdnek.
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% A kozzétételi kérelemhez csatolni kell az egységes okiratba foglalt haszonbérleti
szerzéodés hiarom eredeti példinyat, melyet postai dton kell megkildeni, vagy
személyesen kell dtadni a jegyz0 részére /Fétv. 53. § (1) bek.)

» Joghatalyos kizlésnek a szerzodés hirdetményi vton torténd kdzlése mindsiil.

A miés tv-en alapuldé eléhaszonbérleti jog jogosultja e jogat a szerzddés kifliggesziését
kdvetd naptdl szdmiiott 15 napos jogvesztd hatdriddn beliil gyakorolhatja /Fétv. 54. § (2)
bek./.

» Kozzétételi kérelem visszavondsa:

A kozzétételi kérelem a szerz0dés kifiiggesziéséig vonhat6 vissza, a visszavondst irasban
a jegyzOnek kell bejelenteni. Amennyiben a visszavonds irdnti bejelentés a szerzddés
kifiiggesztését kovetben érkezik be a jegyzéhdz, a visszavonds irdnti bejelentésnek
joghatdsa nincs, az a szerz6dés kozlésének hatdlyat nem sziinteti meg /474/2013. (XI1.12.)
Korm. r.4. §./.

> *Kiilon torvény a hegykozségekrol
A hegykézségekrdl 52016 2012. évi CCXIX. térvény mddositdsa 2013. 12. 15-t6] hatélyos
20. § (2) bekezdése ,, A sz6l6 termdhelyi kataszterében nyilvéantartott szomszédos f6ld
eladdsa vagy haszonbérbe adisa esetén elGvdasdrldsi, illetve el6haszonbérleti jog illeti meg
a hegykozségi tagot, ha ezen joginak érvényesitését megel6z6 24 hénapban folyamatos
hegvkozségi tagsdggal rendelkezett. Szomszédos foldnek mindsiil a kdzvetleniil, illetve
$nall6 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott dt, drok, csatorna kdzbeékelddésével szomszédos
sz816 termé&helyi kataszterében nyilvéintartott fold. A hegvkozségi tagot az eléhaszonbérleti
jog a mezd- és erdbpazdasdgi f6ldek forgalmardl szolé toérvényben meghatdrozott
eléhaszonbérletre jogosultak sorrendjében a volt haszonbérlét kdvetden, a helyben laké
szomszéd féldmiivest megelézden illeti meg.

(3) A hegybird kérelemre, illetve megkeresésre igazolast 4llit ki arrél, hogy az el6vasarlas:
€s az elbhaszonbérleti jog gyakorldsdra az arra jogosult dital keriilt sor.”

A foldhasznilati szerzédésnek (ezen beliil a haszonbérleti szerzédésnek) tartalmazni
kell:

A Fétv. 13. § (1) bekezdésében foglalt adatokat /Fétv. 48. § (1) bekezdés/.
Kotelezettségvallaldsok/Nyilatkozatokat Foldforgalmi tv. 42. §-a alapjén:

Altal4nos rendelkezések haszonbérlet, alhaszonbérlet, feles bérlet, részesmiivelés, szivességi
haszndlat esetén, a Fétv. 50. § -tol 68. §-ig.

Eléhaszonbérleti jog jogosultjanak elfogadd jognyilatkozata /Foldforgalmi tv. 49. § (4)
bek., Fétv. 55. §/:

e Legaldbb teljes bizonyité erejii maganokiratba kell fogialni.

e Az elfogadé jognyilatkozatban meg kell jelolni az elShaszonbérleti jogosultsdg
jogalapjat, tovabbd ha az elShaszonbérleti jog torvényen alapul, akkor azt is, hogy az
eldhaszonbérletre jogosult mely térvényen €s az ott meghatirozott sorrend melyik
ranghelyén gyakorolja az eldhaszonbérleti jogat.

¢ Az elfogadé jognyilatkozathoz - az e torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint - csatolni kell az el6haszonbérleti jogosultsdgot bizonyité
okiratokat is.

A Foldforgalmi tv. 46. § (3) bekezdés a) illetve b) pontjaban meghatirozott
eléhaszonbérletre jogosultak esetében az elfogadé jognyilatkozatnak tartalmazni kell
azt is, hogy a 46. § (3) bekezdés a) illetve b) pontjdban meghatdrozott c€lbol
gyakoroljik az eléhaszonbérleti jogukat.

e A jogosultnak a Fétv. 13. § (1) bekezdésében foglalt adatokat /természetes személy,
gazdalkodé szervezet/.




A haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton torténd kozlésére a 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet a 2-4. §-ban foglaltakat a 7-11. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni azzal, hogy
az eladéd alatt a haszonbérbeadd6t, a vevd alatt a haszonbérldt, az adds-vételi szerzédés alatt a
haszonbérleti szerzodést kell érteni.

v" A kifliggesztés idStartama 15 nap. /Foldforgalmi tv. 49. §. (3) bek. /.

v' Amennyiben a kozzétételi kérelem/kozzétételi kozlemény hidnyosan, vagy a mellékletei
nem hédrom példinyban keriiltek benyijtdsra, a jegyzd a haszonbérbe adét legfeljebb 5
napos hatéridé megéllapitdsdval haladéktalanul felhivja a hidnyossdgok pétlaséra.

v" Megtagadja a kdzzétételi kérelmet a jegyzd, ha a kotelezett a felhivasnak hatdridén beliil
nem tett eleget, vagy nem jogosulttél szirmazik a kézzétételi kérelem. Errdl értesiti a
haszonbérbeadét, illetve a jogosulatlan benyudjtét.

v’ A szerzbdés egyik példdnydn felismerhetetlenné kell tenni a haszonbérbeadé és a
haszonbérld nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint &llampolgirsdgin kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot /Foldforgalmi tv. 49. § (2) bek/.

v' A szerzédésre 1d kell vezetni a kifiiggesztés idépontjét és az eléhaszonbérleti jogosult
Jjognyilatkozatanak megtételére nyitva 4llé 15 napos hatdrid utolsé napjit, azzal a
figyelmeztetéssel, hogy e hataridé jogveszté.

v' A kifiiggesztési  kérelem beérkezésétSl szdmitott 15 napon belil kell a
szerzOdést/**kozzétételi kbzleményt kiftiggeszteni.

v ¥*A jegyznek a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 12. § -a szerinti esetben az
Osszeflizott haszonbérleti szerz6dések helyett a hidnytalanul Xkitsltow kozzétételi
kozlemény egyik példinyan kell felismerhetetienné tenni a Foldforgalmi tv. 49. § (3)
bekezdésében eldirtak szerinti természetes személyazonosité adatokat, és ezt kell a
hirdetétablara kifiiggeszteni

v' Az eléhaszonbérletre jogosultak értesitése céljgbdl a hirdetményi \ton 5rténd kiiziés
tényérdl tdjékoztatét kell kbzzétenni az elektronikus tdjékoztatdsi remdszer keretében
miik6dd magyarorszdg.hu kormdnyzati honlapon. A tdjékoztaté kozzététele irdnt a
Jegyzének a haszonbérleti szerzddés, illetve a kézzétéieli kizlemény kifliggesztésének
napjdn kell intézkednie. (Korm. r. 13. § (1) bek.)

v" A jegyzd a haszonbérleti szerz6dést/kozzétételi kozleményt a Foldforgalmi tv. 49. § (3)
bekezdésében meghatdrozott 15 napos hatdridd utolsé napjat kévetd legkozelebbi
munkanapon veszi le a hirdet6tablardl.

v" A Féty. 111-119. §-a alapjdn, 2013. december 15. és 2014. aprilis 30. kizott kozzétett
haszonbérleti szerzédés esetében a haszonbérleti szerzédéseket, és az eléhaszonbérietre
jogosultak jognyilatkozatait csak a haszonbérbeadénak kell megkiildeni (Korm. r. 11. §
{(4) bek.)

a nyilatkozattételére nyitva 4ll6 hataridé leteltét kdvetd 8 napon beliil kell
visszakiildeni az iratjegyzéket és beérkezett jognyilatkozatokat az eredeti
szerz8déspélddnyokkal a haszonbérbeado részére /Foldforgalmi tv. 50. § (1) bek./

Az iratjegyzéknek az elfogadi jognyilatkozator benyijié
a) természetes személy

aa) természetes személyazonosité adatait,

ab) lakcimét,

b) gazdilkodo szervezet

ba) megnevezését,

bb) székhelyét,




be) képviseletében eljird személy csalddi €s utdnevét, képviseldi mindségét és lakcimé,
valamint

¢) a jognyilatkozat benytjtdsdnak idOpontjat

kell tartalmaznia.

Ha nem keriilt elfogadd jognyilatkozat benyijtisra, az iratjegyzékben ennek tényét kell

régziteni.

v 2014. majus 1-jén_vagy ezt kovetden kozzétett szerzodések esetében a
nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kovetGen a jegyzéi eljarasra a
Foldforgalmi tv. 50. § (1) bekezdésében és a 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet 11.
§ (3) bek./ foglaltakat kell alkalmazni.

» Azaz a haszonbérleti szerzddéseket, és az elGhaszonbérletre jogosultak
jognyilatkozatait a haszonbérbeado részére kiildi meg a jegyz8, ha az mentes
/Foldforgalmi tv. 50. § (1) bek. a) pontja/ a hatdsdgi (jarasi foldhivatali)
jOvahagyas aldl vagy

> a jarasi foldhivatal, mint mez8gazdasigi igazgatdsi szerv részére kiildi meg
Jovahagyés céljabol és errdl értesiti a haszonbérbeaddt /Foldforgalmi tv. 50. § (1)
bek. b) pontja/.

A Foldforgalmi tv. 50. § (1) bekezdéséhez kapcsoléddéan a hatdsagi (jarasi foldhivatali)
jovahagyashoz nem kotott foldhasznilati szerzédések korét a Foldforgalmi tv. 59. § -a
allapitja meg az alabbiak szerint:

(1) Nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa

‘@) az allam, illetve az dnkorményzat tulajdondban 4il6 fold foldhaszndlati jogosultsdginak
az atengedéséhez,

b) a tulajdonostarsak kozétti haszndlati megosztishoz;

¢) ha a foldmiives f6ldhasznalé kozeli hozzdtartozéja a haszndlatba ad6;

'd) a fold hasznalati jogosultsaganak jogszabédlyban foglalt médon, tdmogatas feltételeként
mas foldmilves vagy mezdgazdaségi termellszervezet részére vald ataddsaval megvaldsulé
foldhasznalati szerzddéshez;

e) a mezdgazdasagi termellszervezet, mint foldhaszndld, €s az annak legaldbb 25%-ban
tulajdonostagja, illetve annak kozeli hozzitartozéja, tovabba legaldbb 3 éve foglalkoztatott
alkalmazottja, mint hasznélatba adé kozotti foldhasznalati szerz6déshez;

f) a40. § (2)-(4) bekezdésben meghatirozott foldhaszndlati szerz6déshez;

g) tanya f6ldhasznalati jogosultsdginak az dtengedéséhez.

(2) A mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv kérelemre igazoldst &llit ki arrél, hogy a
foldhasznalati jogosultsdg megszerzésérOl szolé szerzddés hatdlyossdgdhoz az e torvény
eldirasai alapjan nem kell a j6vahagydsa. :

A fenti jogszabalyban foglaltak részletezve:

Fildhasznalati szerzédésekre vonatkozd kozlési kotelezettség, hatosagi jovahagyas a
]
szerz6dé felek, a szerzédés targya és a szerzédés tipusa szerint.
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1. K&zeli hozzatartozok kdzott haszonbérlet . | nincs | nincs 'igen




Foldforgalmi tv. 48. § (1) bek. a),
59. § (1) bek. ¢).

feles bérlet

nincs

i nincs

igen

részesmiivelés

nincs

nincs

igen

szivességi

nincs

nincs

igen

2. Foldforgalmi tv. 48. § (1) bek.
b), 59. § (1) bek. d) A fold
haszndlati Jjogosultsdginak
jogszabdlyban foglalt mddon,
tAmogatés feltételeként  mads
foldmitves vagy mezgazdasdgi
termeldszervezet  részére  valé
dtadasdval megvaldsuld
foldhasznalati szerz8dés.

haszonbérlet

nincs

nincs

igen

feles bérlet

nincs

nincs

igen

részesmiivelés

nincs

nings

igen

3. Foldforgalmi tv. 48, § (1) bek.
c), 59. § (1) bek. e) A
‘mezégazdasigi termelészervezet,
mint foldhaszndlé, és az annak
legaldbb  25%-ban  tulajdonos
természetes személy tagja, illetve
anmak  kozeli  hozzétartozdja,
tovibbi legaldbb 3 éve
foglalkoztatott alkalmazottja, mint
hasznélatba adé kozott.

haszonbérlet

nincs

nincs

igen

feles bérlet

nincs

nincs

igen

részesmiivelés

nincs

nincs

igen

4. Foldforgalmi tv. 40. § (2) bek,
48. § (1) bek. d) Erdének mindsiild
fold haszonbérbe addsa esetén az
.| erdGbirtokossdgi  tdrsulat, mint
foldhaszndlé és annak tagja, mint
haszndlatba adé kozistt,

haszonbérlet

nincs

nincs

igen

5. Foldforgalmi tv. 48. § (1) bek.
e, 59. § (1) bek, g) Tanya
hasznalatba ad4dsa.

haszonbérlet

nincs

nincs

igen

feles bétlet

nincs

nincs

igen

részesmiivelés

nincs

nincs

igen

szivességi

nincs

nincs

igen

6. TFév. 65 § (3) bek
Alhaszonbérletbe adés.

alhaszonbérlet

nincs

nincs

igen

7. Foldforgalmi tv. 59. § (1) bek. a)
Az dllam tulajdondban 4ll6 f5ld
foldhaszndlati jogosultsiginak az
dtengedése.

haszonbérlet/megh
izdsi szerzddés

nincs

nincs

igen

8. Foldforgalmi tv. 59. § (1) bek. a)
Onkorményzat tulajdondban 4116
f6ld foldhasznilati jogosultsigdnak
az Atengedése.

haszonbérlet

igen

nincs

igen

feles bérlet

nincs

nincs

igen

részesmiivelés

nincs

nincs

igen

9. Foldforgalmi tv. 59. § (1) bek. b)
A tulajdonostarsak kozotti
hasznilati megosztds

haszndlati
megosztds  (kdzds

t.)

nincs

i
i nincs

10. Foldforgalmi tv. 40. § (3) bek.
a), 59. § (1) bek. ©) Az
agrérdgazathoz tartozd kdzneveldsi
feladatot ellaté intézmény
haszndlati jogosultsiga
haszonbérlettel.

haszonbérlet

igen

nincs

igen

11. Foldforgalmi tv. 40. § (3) bek.
b), 59. § (1) bek. ) Az
agrardgazathoz tartozé felsGoktatdsi
intézmény haszndlati jogosultsdga
haszonbérlettel

haszonbérlet

igen

nincs

igen

12. Foldforgalmi tv. 40. § (3) bek.
ch 598§ (1) bek. ) A bevett
egyhdz vagy annak belsé egyhazi
jogi személye oktatdsi, szocidlis,

haszonbérlet

igen

nincs

igen




vagy  gazdasigi  tevékenység .
végzése céljabol megszerezheti.

13. Minden olyan fbldbasznalati | haszonbérlet igen ) igen igen
szerz6dés, amely nem sorolhatd az | feles bérlet nincs i igen igen
1-12. pontok ald. _ részesmiivelés nincs igen igen

Hatésagi  jovdhagyashoz  kotott  foldhasznalati  szerzédések a 13. pent  szeriot:
- Minden olyan haszonbérleti szerzédés, amely nem sorolhaté az 1-12. pontok ald (4. oszlop).
- Haszonbérleti szerz8dés mdédositdsa (iddtartam meghosszabbitdsa, ill. haszonbér cstkkentése),
amennyiben nem tartozik a Foldforgalmi tv. 48. § (1) bekezdés esetkirébe (kozeli hozzétartozd ..stb),
- Minden olyan feles bérleti, részesmiivelési foldhasznélati szerzédés, amely nem tartozik a Féldforgalmi
tv. 59. § -a 4ltal meghatdrozott esetkdrokbe.

A jegyzdre vonatkozd eljdrdsi szabdlyok betartdsa, be nem tartdsa a szerz6dd felek szdmdra
fontos jogkivetkezménnyel bir:
A foldhasznilati nyilvantartds részletes szabalyair6l sz6lé 356/2007. (XI. 23.) Korm.
rendelet 9. § (3) bek. e) pontja szerint a hatdsdgi jévahagydshoz nem kotdtt haszonbérleti
szerz8dések esetében hidnypétldsi felhivds kibocsdtdsa nélkiil el kell utasitani a
nyilvantartisba vételt, ha:
eb) a szerzédésnek az elShaszonbérletre jogosultakkal valé kozlése sordn az
el6haszonbérleti jog gyakorldsira nyitva &ll6 hatdridé biztositidsa rovidebb volt a
Foldforgalmi tv.-ben meghatérozott hatdridénél, vagy
ec) az eldvasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd eljardsi
szabdlyokrdl szdlé jogszabdlyban meghatirozott, a jegyz0 éltal elmulasztott eljérdsi
cselekményt, vagy igazolast kellene pétolni, ide nem értve a jegyzdnek az elektronikus
téjékoztatd kozzététele érdekében tett intézkedését.

.
A fold eladdsa esetén az adas-vételi szerzédés eldvasarlasra jogosultakkal
- vald kozlése

A foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jog nem all fenn:

(Foldforgalmi tv. 20.§, 2014. mércius 1. napjatol hatalyos)
a) a kizell hozzatartozok kézott adas-vétel,
b) a tulajdonostirsak kozotti, a kozos tulajdon megsziintetését eredményezd adas-vétel,

c) a foldnek jogszabdlyban foglalt médon, tdmogatas feltételeként mas foldmiives részére
val$ ataddsdval megvaldsuld adas-vétel,

d) a telepiilési 6nkormdnyzat kozfoglalkoztatds és telepiilésfejlesztés céljabol torténd adas-
vétel esetén




Az adas-vételi szerzddés eldvasarlasra jogosultakkal valé kozlése

Vonatkozé jogszabalyok:

* a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmirdl szélé 2013. évi CXXII. tdrvény
(Foldforgalmi tv.) 21-22.8,

® az elovasarlasi és elhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a
haszonbérleti szerzddés hirdetményi dton torténé kozlésére vonatkozé eljdrasi
szabalyokrol sz616 474/2013. (XTI, 12.) Korm. rendelet,

* a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIIL
térvény (Fétv.) 16-20.§

A Foldforgalmi tv. és a Fétv. ide vonatkoz6 rendelkezései 2014. mdrcius 1. napjdn iépnek
hatidlyba, mig a 474/2013. Korm. rendelet rendelkezéseit —az addsvételi szerzédések
vonatkozisdban- a 2014. mdrcius 1-jén vagy azt kovetben kozétett (kozolt) addsvételi
szerzédésekre kell alkalmazni (474/2013. (XIL. 12.) Korm. rendelet 15.§ c.) pont).

A tulajdonjog atruhizasa szempontjabol a szerzédés hirdetményi fiton torténd kozlésére
(kifiiggesztésére) vonatkozé kotelezettség tovibbra is az addsvételhez kotodik, tekintettel
arra, hogy a kifiiggesztés nem mas, mint a szerzédésnek az eldvasirlisra jogosultakkal
valé kozlése, Abban az esetben tehat, ha f6ld eladasara keriil sor, a tulajdonosnak a vételi
ajanlatot is magdba foglal6, egységes okiratba foglalt szerzdést az annak aliirdsatél szamitott
8 napon beliil az elévisarlasi jog jogosultjaival kozdlnie kell. (Az egységes okiratba foglalt
adéds-vételi szerzddés alatt olyan szerzédést kell érteni, amely a feleknek a szerzSdés
létrejéttére iranyuld nyilatkozatait, tovdbbd a szerzddés lényeges tartalmi elemeit, tovibb4 a
felek altal meghatdrozott valamennyi kikotést, feltételt magdba foglalja (Fétv. 16.§ (1) bek.).

A kozlés a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéie vitidn hirdetményvi
liton torténik meg. Abban az esetben, ha az elSvédsarldsi jog mds térvényen vagy
megéllapoddson alapul, akkor a szerzédést kdzvetleniil (postai \iton vagy személyes 4tadds) is
k6zéini kell a jogosultakkal. Az addsvételi szerz6désnek a vevd részérdl tartalmaznia kell a
Foldforgalmi tv. 13-15.§-ban eléirt nyilatkozatokat is, ennek hidnydban azokat a 13-15.§-ban
foglalt alakszer(iségi eldirasoknak megfelelden a szerzédéshez csatolni kell.

Kozvetlen tton torténd kozlés esetén is a joghatdlyos kozlésnek a szerzédés hirdetményi dton
torténd kizlése mindsiil. Ez azt jelenti tehat, hogy mdés tdrvényen vagy megéllapoddson
alapulé eldvasarlasi jog jogosultja is a jogit a 60 napos kifiiggesztési hatdridén beliil
gyakorolhatja.

P A hirdetményi dton torténd kézlés végett kozzétételi kérelmet és a négy eredeti példinyban
biztonsdgi kellékekkel rendelkezd papir alapi okmdanyon kidllitott
példiny) a szerzddést kell benyidjtani a jegyz6hoz. (Tobb f6ld egybefoglalt vételdron torténd
eladédsa esetén a szerzddésben szerepl6 foldek fekvése szerinti barmelyik illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje részére benyijthaté a kozzétételi kérelem.) A kozzétételi kérelem
adattartalmét a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet 1. melléklete hatdrozza meg.

—Abban az esetben, ha a kozzétételi kérelem hidnyosan Keriilt benydjtdsra, vagy annak
mellékleteként nem keriiltek csatoldsra a meghatdrozott példanyszdmban az addsvételi




szerz0dések, a jegyzd az eladét -maximum 5 napos hatéridé megéllapitasaval- felhivia a
hidnyossagok pétlaséra, vagy a szerzédésnek a megfeleld példanyszamban valé csatoldsédra.
Ha az eladd ezen felhivdsnak hatdridén beliil nem tett eleget, vagy amennyiben a kdzzétételi
kérelem nem az eladétl szammazik, akkor a jegyzé megtagadia a kozzétételi kérelem
teliesitését.

» A hirdetményi dton torténd kozlés a polgarmesteri hivatal hirdetdtdbldjara vald
kifliggesztéssel torténik meg. A jegyz0 a beérkezést kovetd 15 napon beliil a nem biztonsagi
okményon szerkesztett szerz8dések egyikén felismerhetetlenné teszi a természetes
személyazonositd adatokat, kivéve az eladé és a vevd nevét, lakcimét/értesitési cimét,
allampolgarsagit, és ezt a példanyt fliggeszti ki.

Elektronikus tdjékoztatd: A tijékoztatd kozzététele irant a jegyzonek az adds-vételi, vagy a
haszonbérleti szerzbdés, illetve a kozzétételi kozlemény kifiiggesztésének napjian kell
intézkednie.

P A kozlés id6tartama 60 nap. A jegyzd a kifiiggesztett szerzGdésre rivezeti a kifliggesztés
idépontjét és a 60 napos hatdridé utolsé napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hatéarido
jogvesztd. Ezen idGtartamon beliil tehet az elovasirldsra jogosult elfogadé vagy lemondé
nyilatkozatot. A kozlés kezdo napja a kifliggesztést kdvetd nap. Az eldvésarldsra jogosnlt a
iognvilatkozatdt csak személyesen adhatja it a_jegyzdnek (kivéve: az dllamot megilleté
elovasdrlasi jog esetén a jog gyakorldsdra jogosult szervezet/személy és az 6nkorményzat). A
jegyzd az elfogadd nyilatkozat személyes atvételekor koteles ellendrizni az elGvésarldsra
jogosult személyazonossagat, kiteles tovabba nyilatkoztatni az eldévasérldsra jogosultat arrél,
hogy-az elfogadd jognyilatkozaton szerepld aldirds a sajét alairdsa-e. Ha a jegyzd azt allapitja
meg, hogy az elfogadd jognyilatkozat nem az azt dtad6 személytdl szdrmazik, a jegyzd az
elfogadé jognyilatkozat dtvételét megtagadja, és ennek tényét, valamint okdt az elfogadd
jognyilatkozaton rdgziti.

P Kozzétételi kérelem visszavondsa:

Az eladd a kozzétételi kérelmet a szerzddés kifiiggeszté€séig vonhatja vissza, a visszavondst
frasban a jegyzonek kell bejelenteni. Amennyiben a visszavonds irdnti bejelentés a szerzédés
kifiiggesztését kovetden érkezik be a jegyz6hoz, a visszavonds irdnti bejelentésnek joghatdsa
nincs, az a szerzodés kozlésének hatdlyat nem sziinteti meg,

» Az elfogadé jognyilatkozatot legalibb teljes bizonyitd erejli magénokiratba kell foglalni, és
meg kell jelolni benne az elbvasdrldsi jogosultsidg jogalapjt, tovdbbd tdrvényen alapuld
eldvéasdrldsi jog esetén azt is, hogy mely torvényen. mely ranghelyen gyakorolja. Mind az
adasvételi szerz0désnek a vevé részérdl, mind az elfogadé nyilatkozatnak tartalmaznia kell a
foldforgalmi torvény 13-15.§-ban eléirt nyilatkozatokat (sajat haszndlat, 5 évig més célra nem
hasznositja, nincsen foldhaszndlattal kapcsolatban joger8sen megédllapitott és fenndlld
tartozdsa, palyakezds gazddlkodé esetén bizonyos kotelezettségvallalasok), ennek hidnyaban
azokat a 13-15.§-ban foglalt alakszeriiségi eldirdsoknak megfelelden a jognyilatkozathoz
csatolni kell. Az elfogadd nyilatkozathoz csatolni kell az eldvdsarlasi jogosultsdgot bizonyité
okiratokat is.

- A 18. § (2) bekezdés a) illetve b) pontjdban meghatdrozott eldvésarldsra jogosultak
esetében az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt is, hogy a 18. § (2) bekezdés a)
illetve b) pontjdban meghatdrozott ¢élbdl gyakoroljdk az eldvasarlasi jogukat.
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- Az dllamot megilletd eldvdsdrldsi jog gyakorldsa esetén meg kell jellnie a foldalapkezeld
szervezetnek azt, hogy a 18. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatirozott mely célbdl
gyakorolja az elOvésérldsi jogot. Ha a foldalapkezel$ szervezet valamely foldbirtok-politikai
irdnyelv €rvényesitése céljdbdl, vagy kozérdekii cél megvaldsitisa érdekében tesz elfogadd
Jognyilatkozatot, meg kell jelolnie a Nemzeti Foldalaprél szélé tdrvény szerinti mely
foldbirtok-politikai irdnyelv, illetve milyen kozérdekii cél megvalésitisa érdekében
gyakorolja az dllam nevében az elévasarldsi jogot.

P Az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az el§vasariasra jogosult hatdridén
beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az addsvételi szerz6dést magdra nézve teljes koriien
elfogadja. (Amikor t6bb fold egybefoglalt vételdron térténd eladdsdra keriil sor, ebben az
esetben is az eldvasdrlasra jogosult a szerz8dést csak teljes egészében fogadhatja el.)

P A jegyzd a szerz6dést a 60 napos hatdrid6 utolsé napjdt kovetd legkdzelebbi munkanapon
veszi le a hirdet6étdblarél. A 60 napos kifiiggesztés leteltét kivetd 8 napon beliil ezutin a
jegyzd a beérkezett, illetve az atvett jognyilatkozatokrdl iratiegyzéket készit, és azt az
addsvételi szerz6dés eredeti példinydval, valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi:

— az elado részére, ha az addsvételi szerz6dés mentes a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
joévahagydsa aldl, vagy

— amezdgazdasigi igazgatasi szerv részére jovdhaeyds célidbél 2014. majus 1. utin.

Az iratjegvzéknek az aldbbi adatokat kell tartalmaznia:

a) az elfogadé jognyilatkozatot benyijto természetes személy
aa) természetes személyazonositd adatait,
ab) lakcimét,

b) az dllamot, illetve az dnkorményzatot megilletd elévasdrldsi jog esetén az eldvasarldsi
jog gyakorldséra jogosult szervezet, illetve a képviseletében eljaré személy

ba) megnevezését, illetve a képvisel$ csaladi és uténevét, valamint a képviselet
logcimeét,

bb) székhelyét, illetve a képviseld lakcimét, valamint
¢) a jognyilatkozat benydjtasanak id6pontjat.

Ha nem keriilt elfogadd jognyilatkozat benyiijidsra, az iratjegyzékben ennek tényét kell
rogziteni.

» Abban az esetben, ha az addsvételi szerz6dés mentes a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
Jovahagydsa aldl, akkor az adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az elévdsdrldsra
jogosult az elfogad6 jognyilatkozatdnak az eladdval tortént kozlése napjan lép be. Tobb
eldvasarldsra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az addsvételi szerzddés szerinti vevd

helyébe a sorrendben elérébb 4ll6 elévdsérldsra jogosult, t8bb, azonos ranghelyen &ll6
eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztdsa szerinti elévasdrldsra jogosult 1ép.
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B 1Az elévasarldsi jog gyakorldsa céljabol 2014. februar 28-ig kozdlt (kbzzétett) vételi
ajanlatokra az ajdnlat kozlésének idopontjdban hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni.
(Foldforgalmi tv. 70.§ (3) bek.)

'A 2014. februdr 28-ig kozolt vételi ajanlat esetében az addsvételi szerzddés ingatlaniigyi
hatésaghoz torténd benyijtisakor a beadvényt a vételi ajdnlat kozlésének idGpontjdban
hatélyos rendelkezések szerint kell elintézni. (Foldforgalmi tv. 70.§ (4) bek.)

Az adisvételi szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd elidrds dij-€s
illetékmentes.

Hatésagi jévahagyishoz nem kotétt tulajdonjog dtruhazasrél sz6lé
szerz6dések (Foldforgalmi tv. 36.§ (1)-(2) bek,, 2014. méjus 1-t8l hatalyos)

Nem kell a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jévihagyasa:

a) az allam tulajdonszerzéséhez,

b) az 4llam, illetve az 6nkormdanyzat tulajdongban 4ll6 f61d elidegenitéséhez;
¢) a f5ld tulajdonjogdnak ajandékozas jogcimén torténd dtruhazasdhoz;

d) a kozeli hozzdtartozdk kozotti tulajdonjog atruhdzasahoz;

e) a tulajdonostirsak kozotti tulajdonjog &truhdzashoz, ha ezzel a kozés tulajdon
megszlntetésére keriil sor;

f) a foldnek jogszabdlyban foglalt médon, tdmogatds feltételeként més foldmiives részére
valé dtaddsdval megvalésuld adas-vételhez;

g) a telekalakitdsi engedélyezési eljards keretében torténd tulajdonszerzéshez;

h) a 11. § (2) bekezdésében (egyhdz, jelzalog-hitelintézet, telepilési Onkormdnyzat)
meghatérozott tulajdonszerzéshez.

A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv kérelemre igazoldst 4llit ki arrdl, hogy a tulajdonjog

dtruhdzasdrél szolé szerzddés hatdlyossdgdhoz az e tOrvény eldirdsai alapjan nem kell a
j6vahagydsa.
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